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APRESENTACAO

A transformagé&o social manifestada pela migragdo das populagdes que residiam
antigamente nas dreas rurais e se deslocaram aos centros urbanos em busca de
uma mudanga na qualidade de vida marcou o processo de urbanizagdo brasileiro.
Diante desse contexto, a caréncia de politicas publicas voltadas as cidades e a
falta de planejamento para os espacos, inevitavelmente intensificou a caréncia
habitacional tanto no mercado formal como informal, provocando uma grande
extens&o da malha urbana de forma desassistida e irregular.

Essa concentragdo populacional ndo acompanhada por um planejamento e atuag&o
estatal na mesma intensidade, acabou concebendo um modo de produgéo das
cidades marcado pela geragdo de ocupagdes irregulares e a tomada de dreas
consideradas de risco ou impréprias & moradia, suscitando em perigos aos novos
residentes e & sociedade.

Neste sentido, a politica urbana tem por escopo mdaximo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade e da cidade, tragando
diretrizes para a promogdo eficaz do desenvolvimento urbano e a garantia do

direito & cidade, de forma sustentavel para as atuais e futuras geragdes.




Nesta toada, a Regularizag&o Fundidria Urbana - Reurb, como agéo prioritdria no rol
de politicas publicas desenvolvidas pela administrag&o, constitui um instrumento que
surgiu com a finalidade de integrar os assentamentos informais & cidade
regularizada, garantindo ao individuo seguranga juridica pelo recebimento de
titulagdo do imdvel, bem como a consolidagdo do acesso @ moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos
publicos de primeira necessidade, ao trabalho e ao lazer.

Conforme estabelece o Estatuto da Cidade, temos:

/" . ~ A . ~ Ve
regularizagéo fundidria e urbanizacdo de dreas ocupadas por
populagéo de baixa renda mediante o estabelecimento de

normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacgéo do solo e

edificacdo, consideradas a situagéo socioecondmica da
populagéo e as normas ambientais.”

Deste modo, a Reurb constitui um trabalho multisetorial, atuando em vdrias frentes -
social, ambiental, economica e habitacional, ocorrendo de forma interdisciplinar,
alcangando inimeros segmentos, como a fung¢do social da propriedade e suas
consequéncias sociais, com a finalidade de regular o uso da propriedade urbana em
prol do bem coletivo, da segurangca e do bem-estar dos cidaddos e do equilibrio
ambiental.
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VOCE ~JA’\ OUVIU FALAR EM
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA?

Segundo o artigo 182 da Constituig@o
Federal, “A politica de desenvolvimento
urbano, executada pelo Poder Publico
Municipal, conforme  diretrizes  gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes”.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungcéo social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacgéo da cidade
expressas no plano diretor.

Nesse sentido, podemos dizer que o principio da fung&o social da propriedade
urbana tem como esséncia a aplica¢do de diversas normas e medidas para o melhor
aproveitamento das propriedades, nas esferas econdmica, social e ambiental.

E um aspecto previsto no artigo 5° da Constituicdo Federal. Implica dizer que a
utilizag@o de determinado bem ndo pode atender exclusivamente o interesse do
proprietario, mas também ao interesse publico.
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QUANDO UMA PROPRIEDADE .
NAO CUMPRE COM SUA FUNCAO SOCIAL?

Pela ociosidade de terrenos ou edificagdes;
Pela distribuicdo desequilibrada e irracional dos usos dos iméveis no territério;
Quando a propriedade deixa de atender aos interesses da sociedade;
Quando os usos n&o estdo compativeis com as diretrizes previstas
no Plano Diretor;

o Quando os usos s&o prejudiciais & sociedade.

QUAIS AS CONSEQUENCIAS DO NAO CUMPRIMENTO
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIETADE?

No caso de terrenos ociosos ou subutilizados, a omissdo do poder publico ou dos
proprietdrios particulares no cumprimento da fun¢do social de uma propriedade,
onde hd demanda para um uso, abre precedentes para que a prépria sociedade
atribua uma utilizagéio conforme suas necessidades, podendo configurar uma
irregularidade fundidria, que pode se dar:

1. Quando o nucleo urbano estd em desacordo com as normas
urbanisticas de uso e ocupagdo do solo;

2. Quando a infraestrutura bdsica necesséria ndo foi implantada;
3. Quando ndo foi realizado o registro imobiliério;
4. Quando o projeto urbanistico e construtivo n&o foi aprovado pelo

Municipio, e pelo érgdo metropolitano, no caso de estar inserido em
uma regido metropolitana.



REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA

E o processo que inclui medidas juridicas,

urbanisticas, ambientais e sociais com a

finalidade de incorporar os nucleos urbanos

informais ao ordenamento territorial urbano e &

titulagdo de seus ocupantes.

Sob a ética da normativa brasileira, a regularizag&o fundidria é caracterizada por
“um olhar ao passado”, uma medida mitigadora e ndo de criagdo de uma regra de
excegdo permanente, pois interpretagdes distintas conduzem ao caminho de uma
revogagdo de todo o ordenamento urbanistico municipal, estadual e federal,

resultando em clara inseguranca urbanistica.

As flexibilizagcées permitidas pelas legislacées de regularizag@o fundiaria

tém um carater de excepcionalidade.

Conforme a Lei Federal n° 13.465/17, a regulariza¢&o fundidria sé
poderd ocorrer para aqueles nicleos comprovadamente
existentes até 22 de dezembro de 2016.




~MEP
MEDIDAS DA REURB:

/ JURIDICAS

Refere-se a solu¢do de problemas dominiais, em situagdes onde o
ocupante de uma determinada drea ndo dispde do titulo que lhe dé
seguranca juridica sobre sua ocupac¢do. Isso ocorre na inexisténcia de
documento que comprove a plena propriedade ao ocupante.

@ URBANISTICAS

Refere-se a solugdes no que diz respeito a cidade regularizada, com a

&

e/

implantagdo de servigo de saneamento bdsico e outras infraestruturas,
adequagdo de tragados vidrios e a criagdo de unidades imobiliarias

compativeis com o ordenamento territorial urbano.

>
o O

Refere-se a promogdo da integrac¢do social e a geragéo de emprego e

-

renda, amplia¢do do acesso & terra urbanizada pela populagdo de baixa
renda e de outras inseridas na informalidade, de modo a garantir o direito

& moradia, cidadania e qualidade de vida.

\ /

AMBIENTAIS

Refere-se a melhora da qualidade ambiental do espaco urbano e dos
assentamentos implantados sem o devido licenciamento ambiental.
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QUAIS OS
OBJETIVOS DA REURB?

|dentificar os nucleos urbanos informais objetos de regularizagdo, de modo
a assegurar a prestagdo de servicos publicos aos seus ocupantes;

Garantir o direito social & moradia digna e &s condi¢cdes de vida
adequadas;

Garantir a efetivag&@o da fungé&o social da propriedade;

Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir
o bem-estar de seus habitantes;

Melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relagdo & situagdo de
ocupagdo informal anterior & regularizagdo;

Criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento fterritorial
urbano, constituindo sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Ampliar o acesso & terra urbanizada pela populag&o de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos

urbanos informais regularizados;

Promover a integragdo social e a gerag&o de emprego e renda.



O QUE E UMA
AREA URBANA CONSOLIDADA?

Estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor
ou por lei municipal especifica;

Dispor de sistema vidrio implantado;

Estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;
Apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela
existéncia de edificagdes residenciais, comerciais, industriais,

institucionais, mistas ou direcionadas & presta¢do de servigos;

Dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados:

1. sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

2. sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou
individual;

3. rede de energia elétrica domiciliar;

4. solugdes de drenagem, quando necessdrio.
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POR QUE REGULARIZAR?

A regularizagdo fundidria promove a titulagdo do ocupante de um imével.
Regularizar evita que, em caso de fiscalizagdo de érgdos competentes, o
proprietdrio do imdvel sofra consequéncias como multas, desvalorizagdes devido &
falta de documentagdo, impossibilidade de vender o imdvel por meio de
financiamento, transmisséo do bem para outro, em caso de falecimento do
proprietario, ou até a perda parcial ou total do terreno.

Além disso, a informalidade reflete na inseguranga permanente do
individuo, que fica restrito ao desempenho de suas atividades e direitos

bdsicos de exercer sua cidadania.

Nesse sentido, a regularizagdo da moradia possibilita para a pessoa o
acesso aos seus direitos constitucionais, como educac¢do, saude, trabalho e
lazer. Isso significa que a regularizag&o da ocupagéo favorece a inclusdo
social e minimiza os impactos ambientais decorrentes do processo de
urbanizagdo.




DOS REQUESITOS

A fim de possibilitar o mapeamento do quadro de irregularidade fundidria de um

municipio, as agdes de Regularizagdo Fundidria devem ser vistas em um plano mais

abrangente no ordenamento territorial da escala da cidade.

A elaborag&o de um inventdrio e diagndstico prévio do nucleo urbano informal é

essencial para avaliar as condigdes daquela drea de intervengdo bem como para a

defini¢do das agdes a serem executadas.

Nesse sentido, é importante esclarecer que:

-

NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO

Aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupagéo, a
natureza das edificagBes, a localizacdo das vias de circulagdo e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunsténcias a

serem avaliadas pelo municipio, nos termos do artigo 11, inciso I, da
Lei Federal n° 13.465/17.

~
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QUEM PODE REQUERER?

Conforme artigo 14 da Lei Federal n® 13.465/17,
poderdo requerer a Reurb:

1. A Unido, os Estados e os Municipios,
diretamente ou por meio de entidades da
administracdo publica indireta;

2. Seus beneficidrios, individual ou
coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de
moradores, fundag¢des, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse
publico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atividodes nas dreas de
desenvolvimento  urbano ou  regularizagdo
fundidria;

3. Os proprietarios de imdveis ou terrenos,
loteadores ou incorporadores;

4. Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios
hipossuficientes;

5. Ministério Publico.

O requerimento de instaurac¢do da
Reurb ndo eximird o responsavel pela

infragdo de sua responsabilidade

administrativa, civil ou criminal!

12




LINHA DO TEMPO REURB
= 1850

LEI DAS TERRAS
Visava a regularizag&o fundidria, a reforma agréria no Brasil imperial e
incentivo da vinda de colonos estrangeiros ao pais.

= 1916

=D 1937

=> 2001

ESTATUTO DAS CIDADES
Estabelece diretrizes gerais da politica urbana.
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AMEP
= 2006

CONAMA N°369

Dispde sobre os casos excepcionais, que possibilitam a intervengdo ou
supressdo de vegetag&o em APPs.

LEI N°11.481

Prevé medidas voltadas & regularizag&o fundidria de interesse social em
imoveis da Unido.

o
LEIN 11.481
Primeira norma que conceitua a regularizagdo fundidria.

LEI N"13.465
Dispde sobre a regularizagdo fundidria rural e urbana.

DECRETO N°9.597
Altera o Decreto n° 9.310/18, que institui as normas gerais e os
procedimentos aplicaveis & Regularizagdo Fundidria Urbana.

= 2021

o
LEIN 14.118
Institui o Programa Casa Verde e Amarela, com a finalidade de promover o
direito & moradia a familias residentes em dreas urbanas.

1850 1979 2007 ® 2021 ®

)P D D )‘J‘R‘l

1937 1988 2017 ¢



QUAIS SAO AS
MODALIDADES DA REURB?

Regularizag&o fundidria aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados
predominantemente (50 % + 1), por populagdo de baixa renda, assim declarados
em ato do Poder Executivo Municipal.

Pode ser definida por meio de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
normalmente instituidas no Plano Diretor Municipal ou via ato do poder publico.

Caberd ao poder publico competente a elaborag&o do projeto de regularizagdo
fundidria e a implanta¢do ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial.

A Reurb nao estd condicionada a existéncia de ZEIS!!

Regularizag&o fundidria aplicdvel aos nucleos urbanos informais que né@o se
enquadrem na classificagdo de baixa renda, podendo haver, entretanto, unidades
que se enquadram nesse quesito.

Caberd aos potenciais beneficiarios ou requerentes privados a elaboragdo do
projeto de regulariza¢do fundidria e a implantagcdo ou adequagdo das obras de
infraestrutura essencial.

O Decreto Federal n°9.310/18 prevé a possibilidade de que nicleos
urbanos informais coexistam nas duas modalidades de Reurb: social e
especifico.

15



EM QUAIS CASOS
SE APLICA A REURB?

A Reurb é aplicada na auséncia de documentos que comprovam quem é ou quem
foi o proprietdrio de um imdvel, bem como na auséncia das devidas aprovagdes e
licencas dos 6rgdos publicos competentes nos projetos de parcelamento do solo.

A necessidade da Reurb é justificada pela existéncia de um nicleo urbano
informal, definido como aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, sendo indispensdvel a
demarcag¢do de dreas compostas por diversas unidades predominantemente
habitacionais que conformem um nidcleo wurbano, e ndo apenas
construcdes/lotes isolados, oriundos de um parcelamento do solo j& aprovado
anteriormente e atualmente ocupado pelo seu titular regularmente registrado.

16
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PAPEL DO MUNICIPIO

Conforme artigo 32 da Lei Federal n° 13.465/17, a Reurb serd instaurada por
decisio do municipio, por meio de requerimento, por escrito, de um dos
legitimados de que trata esta Lei.

E de responsabilidade municipal o mapeamento das dreas aptas a receber estes
empreendimentos em seus planos diretores, bem como a identificagdo do
parcelamento e utilizagdo compulsérios dos imdveis, de modo que sejam
impulsionados a cumprirem a fun¢do social da propriedade, nos termos do artigo
182 da Constituig&o Federal.

Além disso, anterior ao encaminhamento do projeto de regularizag&o aos 6rgdos
estaduais, cabe ao municipio a andlise prévia do processo, bem como a avaliagdo
do nucleo urbano informal consolidado para fins de enquadramento das
modalidades da regularizag&o e os instrumentos a serem aplicados.

E de sua responsabilidade o levantamento de dados dos ocupantes e
apresentagdo do processo ao ente metropolitano de maneira j& resumida e
previamente avaliada, dispensando o encaminhamento de documentos bdsicos e
pessoais dos beneficiados. Portanto, conforme determina o artigo 30 da lei
federal de Regularizagdo Fundidria, o ente federativo instaurador do processo de
regularizagdo deverd realizar a classificagdo da modalidade aplicada, enviando
apenas o documento comprobatdrio de classificagdo ao ente metropolitano e

demais documenta¢des acima mencionadas.




PAPEL DO ORGAO METROPOLITANO ¢

E de competéncia desta autarquia a gestdo, planejamento e execugdio das
fungdes publicas de interesse comum no espaco metropolitano. Nesse sentido, o
artigo 11 da Lei Estadual n® 6.517 /74 estabelece que:

“Reputam-se de interesse metropolitano os seguintes servicos comuns aos
municipios que infegram a RMC:

| - planejamento integrado do desenvolvimento econdmico e social;

Il - saneamento bdsico, notadamente abastecimento de dgua e rede de
esgotos e servigos de limpeza publica;

Il - uso do solo metropolitano;

IV - transporte e sistema vidrio;

V - produgdo e distribui¢do de gds combustivel canalizado;

VI - aproveitamento dos recursos hidricos e controle da polui¢do ambiental,
na forma que dispuser a Lei Federal; e

VI - outros servigos incluidos na drea de competéncia do Conselho
Deliberativo por Lei Federal.”.

A uniformiza¢do das normativas e parametros deverd ser aplicada com o propésito
de manter a uniformidade no planejamento integrado da regido. E, em se tratando
da aplicagéo da Lei Federal n® 13.465/17, essa atribuicdio pressupde a necessidade
de prévia submissdo dos projetos de regularizag&o fundidria ao érgdo metropolitano,
responsabilidade que decorre das normas estabelecidas na Constituicéio Federal de
1988, nas leis federais e nas leis estaduais que estabelecem as competéncias dos

6rgdos metropolitanos.
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PROJETO DE REURB

Conforme artigo 35 da Lei Federal n® 13.465/17, o Projeto de Regularizagdo

Fundidria conterd no minimo:
| - levantamento planialtimétrico e cadastral, que demonstrard as unidades, as
construgdes, o sistema vidrio, as dreas publicas, os acidentes geograficos e os

demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragéo das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugBes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsdveis, publicos ou privados,

pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.
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== ®

COMO SABER SE O SEU
IMOVEL ESTA REGULAR?

Primeiramente, é importante esclarecer que imdvel regular é aquele que se
encontra devidamente atualizado no Registro de Iméveis.

A matricula é a documentag&o oficial da sua propriedade, sendo que nela
constard quem realmente é o proprietdrio do imdvel ou quaisquer outras
intervengdes que tenham ocorrido, como construgdes ou demolicdes de
edificagdes ou atos relevantes e pertinentes ao imdvel, ou aos titulares dos direitos
reais.

A regulariza¢do fundidria € um instrumento utilizado para compatibilizar o registro
de imdveis com a realidade, trazendo um direito real ao imdvel registrado no
cartério de imdveis, garantindo a segurancga juridica na posse para o morador do
imével regularizado.

Sendo assim, se a matricula do imdvel ndo condiz com a realidade existente, tanto
pela titularidade quanto por quest8es fisicas, é muito possivel que o imdvel esteja
em situagdo irregular.

E nesse sentido que a regularizagdo do imével assegura a finalidade de promover
seguranga juridica ao propritario, cumprindo, assim, com a fungdo social da
propriedade em todos os seus aspectos, sendo relevante destacar a valorizagdo
do imédvel e a possibilidade de operacionalizar financiamentos e empréstimos.

20




REGULARIZACAO EM
AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

A regularizagdo fundidria em dreas ambientalmente frdgeis deve ser
acompanhada da elaboragcéo de estudos técnicos que demonstrem que as
intervengBes previstas conduzirdo a melhoria das condi¢gdes ambientais no local
em relagdo & atual situagdo, da mesma forma que deverd contemplar o disposto
nos artigos 64 e 65 da Lei Federal n°®12.651/12.

Esta normativa define que quando o nucleo urbano for classificado como de
interesse especifico, deverd ser resguardada uma faixa de 15 metros a partir da
borda da calha para cada lado do curso hidrico, bem como o processo de
regularizagdo deverd prever medidas de compensacdo ambiental e urbanistica,
nos termos do artigo 38, inciso lll da Lei Federal n°® 13.465/17, quando for o caso, e
da verificag&o da existéncia de dreas de risco.

21




REGULARIZACAO EM
AREAS DE RISCO

Conforme paragrafo dnico do artigo 3° da Lei Federal n® 6.766/79, n&o serd
permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & sadde
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigBes geoldgicas ndo aconselham a
edificagdo;

V - em dreas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo
impega condigdes sanitdrias suportdveis, até a sua corregdo.

Da mesma maneira, a regularizag&o em dreas que impecam a permanéncia da
populacdo nas localidades ocupadas n&o deve ser permitida. S&o consideradas
dreas de risco aquelas dreas onde a populagdo fica muito exposta a desastres
naturais, como desabamentos e inundagdes.

A principal instituig8o responsdvel pelo monitoramento das dreas de risco é a Defesa
Civil, que atua de maneira preventiva, socorro, assistencial e recuperativa. A
regularizagdo em dreas de risco deve, portanto, ser precedida de estudos que
possibilitem a verificagdo da possibilidade de eliminagdo, de corre¢do ou de

administrac&o de riscos na parcela por eles afetada.




REGULARIZACAO EM
AREAS RURAIS

Primeiramente, cabe informar que a Lei Federal n® 13.465/17 define no 8 2°, do Art.
16-C, como drea urbana consolidada:

“I - incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou
por lei municipal especifica; Il - com sistema vidrio implantado e vias de
circulagdo pavimentadas; Il - organizada em quadras e lotes
predominantemente edificados; IV - de uso predominantemente urbano,
caracterizado pela existéncia de edificagdes residenciais, comerciais,
industriais, institucionais, mistas ou voltadas & prestagéo de servigos; e V -
com a presenca de, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados: a) drenagem de dguas pluviais; b)
esgotamento sanitdrio; ¢) abastecimento de dgua potével; d) distribuigdo
de energia elétrica; e e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos
sélidos, (...)". (Grifo nosso).

No processo de andlise da regularizagdo fundidria é necessdrio analisar o contexto
onde a ocupagdo se insere, suas caracteristicas fisicas, bioldgicas, territoriais e a
disténcia desta para a malha urbana municipal.

As regularizagBes de nicleos urbanos localizados em drea rural tornam-se dificeis
pela inviabilidade da chegada de infraestrutura e de servigos publicos, como rede de
transporte publico com facilidade, devendo, portanto, ser precedidas pelo processo
de incorporagdo do nucleo como um todo ao perimetro urbano do municipio, bem
como pela aplicagdo de parémetros de uso e ocupacdo do solo para esta dreq,
regulamentados pelo artigo 42-B da Lei Federal n® 10.257 /01.

A regularizagdo sem maiores qualificadores, realizada de maneira indiscriminada,
implicaria em uma desnaturalizag&o do propésito do solo rural, que seria a atividade
agricola, bem como poderia servir como incentivo para uma possivel pressdo de

ocupagdo sobre a regido para novas ocupagdes ao redor.
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CONSIDERACOES FINAIS

Sendo assim, a Regularizagdo Fundidria é uma ag¢do que tem como finalidade
garantir direitos constitucionais como moradia, acesso as infraestruturas bdsicas e
sustentabilidade urbana e ambiental, reduzindo as precariedades e desigualdades
sociais das cidades.

O direito & moradia, fundamental & dignidade humana, constitui um fator positivo de
mobilizagdo de toda cadeia social, econémica e ambiental.

Ndo obstante, a regularizagdo fundidria como processo de consolidagdo e
dignificagdo da pessoa humana, se constitui como etapa fundamental na efetivagdo
da propriedade como instrumento de garantia a moradia, devendo ser pauta regular
de discussdes municipais e estaduais no rol de politicas publicas.

Por fim, é importante destacar que a regularizagdo é um instrumento corretivo e ndo
uma ferramenta que operacionaliza a criagdo de novas cidades. Portanto, cabe ao
ente publico na elaboragdo dos planos diretores das cidades estabelecer a
definic8o de dreas com maior press&o por ocupa¢do para que estas possam receber
novos projetos habitacionais, buscando atender ao déficit de moradias, além da

cria¢do de instrumentos de fiscalizagdo e acompanhamento das dreas urbanas.
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